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Accés : Repenser et clarifier I'accessibilité

Sur le secteur bas

1. Rouvrir un acces direct au parking sur la partie basse du
domaine, afin de faciliter I'accés : cela tout en maintenant
la vocation piétonne et l'accés technique/livraison des
alignements paysagers de bosquets en entrée de site

2. Conserver l'accés Est existant ;

3. Rouvrir en piétonnier I'accés vers le centre -bourg de
Chaussy afin de retrouver une relation/connexion
entre le domaine et le village de Chaussy .

Sur le secteur haut

4. L'implantation d'un hoétel sur le secteur haut milite pour
magnifier I'accés historique au nord, permettant un acceés
noble et facilité au chateau haut : les alignements d'arbres et
la topographie confortent cette hypothese

La recherche de stationnements complémentaires a
I'extérieur du domaine pourrait conforter ce secteur.

5. L'acces Est, situé sur la méme altimétrie, peut également
étre réouvert afin de faciliter les flux véhicules en les passant
en sens unique ou en réservant cet axe pour des usages
techniques (livraison, etc . ).

pw_c.- |:§CET (@ EscLAT . ciITAaDIA

CONSEIL




Acces : déployer des parcours de visites sur 'ensemble du site

Redévelopper des boucles de promenade et les rendre
lisible a travers des aménagements et une signalétique
adaptée.

1.  Sur le secteur bas, depuis le parking, une boucle de
visite facile et adaptée a tous les publics est a
redéployer dans I'ensemble des jardins patrimoniaux et
pieces d'eau et intégrant les espaces naturels comme
'ancien bassin de la pécherie, la grenouillere et la
découverte des différents massifs forestiers ;

2. Sur le secteur haut, certains tracés historiques sont a
valoriser pour les rendre plus lisibles, les révéler tout en
protégeant leurs sensibilités  écologiques, et
permettent ainsi la réalisation de boucles de
promenade sur I'épaisseur de la bande paysageére ;

3. Sur le secteur du coteau, en plus du vertugadin,
d'autres liaisons haut-bas dans les espaces forestiers
sont a retrouver pour créer des itinéraires qui
rebouclent sur 'ensemble du site.
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Synthese : plan de référence de valorisation du Domaine de Villarceaux

Implanter les différentes fonctions dans les ensembles batis

Accueil des publics et médiation, visites guidées et numériques

Animation culturelle, espaces associatifs

Snacking

Espaces événementiels

Le restaurant gastronomique et I'nétel de charme, la résidence d'artistes du chateau haut
Hébergements sur le secteur bas

Projet de Théatre de I'Ephémére
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abandon du ojet de - Déployer des parcours de visite et d’interprétation de la biodiversité
héatre sur prairie g Terrasse de la vinette 7]
Miroir de Ninon et les terrasses
Terrasse aux tilleuls et peupliers | Boucle de visite secteur bas facile et tous publics

protégée et intégration
d’un théatre de 90 places
dans le manoir de

D' /{ =1

Vers le vieux Moulin
Le Bassin

La grenouillére -
Le bois :l Liaison haut-bas dans les espaces forestiers

00000000

Le chateau haut :l Boucle de promenade du secteur haut

Repenser et clarifier I'accessibilité
mmmm Flux véhicules
==sws Parcours de visite
=p Accés au domaine : véhicule, piéton et technique (dont livraison)
<+ Accés uniquement piéton
[ Parking visiteurs — personnel identifié
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Synthése des principes d’implantation

@ Accueil numérique, boutique et billetterie
Cet ensemble correspond & une unité fonctionnelle et sera stratégiquement
placé a I'entrée du site. A 'étage, les bureaux du personnel seront installés.

@ Escape game et locaux associatifs/médiation culturelle
Ces fonctions seront implantées au ceeur du site, dans les batiments du Manoir
de Ninon qui sont adaptés a cette valorisation

© Restauration, salles de séminaires et sanitaires du parc
La restauration sera visible et bénéficiera d’'un acces facile intérieur et
extérieur, avec la capacité a déployer une généreuse terrasse lors des beaux
jours. Les sanitaires du parc seront présents dans cette aile du manoir de
Ninon. A I’étage, des salles de séminaires et un laboratoire traiteur
permettront de développer une offre a destination de professionnels.

@ Théatre/Salle de spectacles
Abandon du projet de théatre en dur sur prairie protégée et intégration
d’une salle de 90 places dans l'aile centrale du Manoir de Ninon, a vocation
pluridisciplinaire.

@ Le Chateau haut
Musée au rez-de-chaussée et résidence et ateliers d’artistes aux étages.

(® Hotellerie / Restauration — secteurs haut et bas
Offre d’hotellerie et restauration qui se développera sur les communs du
chateau du haut et autour de la grande maison dans le secteur bas. Environ
60 chambres et un restaurant ouvert sur I'extérieur (dans le secteur bas).
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Programme général fonctionnel du secteur haut

Description des espaces et unités fonctionnelles

Le secteur haut est destiné a accueillir un hétel-restaurant qui a
vocation a pouvoir fonctionner en autonomie vis-a-vis des autres
secteurs du domaine, avec notamment un acceés et des horaires
d'ouverture propres.

Ce secteur haut est composé des unités fonctionnelles suivantes :

» Le secteur d’entrée, avec ses batiments d’entrée (conciergerie
et chapelle)

« Le chateau haut, dont une partie doit accueillir des artistes en
résidence;

» Les communs du chateau, destinés a accueillir I'nétel-
restaurant;

* L'orangerie, destinée a une offre complémentaire éventuelle.

Ce secteur haut est par ailleurs inscrit dans les itinéraires de
promenade du site.

Description des accés
* Acceés piéton principal public et personnel : I'accés principal se
fera au droit de I'axialité historique

» Acces technique (livraison, technique et déchets) : 'accés
technique se fera préférentiellement sur la partie est du secteur.
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Communs du chateau haut — extension sur emprise historique e et v 6:]
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Comme évoqué dans I'étude patrimoniale des béatiments, I'opérateur pourra étudier la possibilité RDC
d’'une extension des communs par la construction d'une aile Nord du méme gabarit (RDC et R+1) r .
que les autres ailes et venant fermer la cour. Un batiment complémentaire pourrait aussi o L mEm, :
s'implanter au centre de la cour au RDC. L'addition des surfaces projetées pourrait permettre un il implantation indicative de fextension
gain potentiel de I'ordre de 740 m?. !
Schéma de situation et de principe d’une extension
1 o |
implontation
indicative de
o lextension
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Programme général fonctionnel du secteur bas

Descriptions des espaces et unités fonctionnelles

Le secteur bas concentre les fonctions d’accueil, de découverte et
d'animation culturelle du site. Il comprend :

I'espace accueil-billetterie et la visite numeérique
Le snacking et 'espace traiteur

Les espaces événementiels

Les sanitaires centraux du domaine

La galerie des découvertes, escape-game et animations
culturelles

Les espaces dédiées aux associations aujourd’hui présentes sur
le site

L'administration du site
Une partie de I'offre hételiere sur le secteur bas

Le théatre / salle de spectacles (a intégrer dans l’aile centrale du
Manoir de Ninon)

Descriptions des acces

pwc

L'accés piéton principal est dédié aux visiteurs et au personnel
et se fait depuis le parking actuel. Ce dernier devra faire I'objet
d'un aménagement pour étre accessible directement la route.

Un accés technique/livraisons se fera par le c6té ouest par I'axe
historique aujourd’hui accessible depuis la route.
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Grande maison — extension sur emprise historique Lishliesitm oG

Comme évoqué dans I'étude patrimoniale des batiments, la maitrise d'ouvrage pourra étudier la faisabilité

de construire des extensions de la Grande maison de gabarits similaires a cette demiére (RDC, R+1, SITE SUD !

R+2, combles) sur les emprises des anciennes constructions reliant autrefois la Petite et la Grande 3. Ave existante
maisons. En option, une capacité supplémentaire de 10 chambres pourrait ainsi étre mobilisée afin de Emprise au sol ensicr]  “damou
porter la capacité hoteliere globale en phase avec les demandes des opérateurs. Le schéma a droite Surface hors Natura 2000 : 6040 m*

illustre dans ce sens une surface additionnelle de 400 m? par une seule extension parmi les 3 présentées Surface emprise existant : 305 m

ci-dessous. Surface emprise projet : 955 m*

Schéma de situation et de principe d’une extension ;E%g‘;i%é el 000 C 302 =

(abritant petite et grande maison)

- référence : parcelle 000 C 303
surface : 51m*

- référence : parcelle 000 C 304
surface: 28 m

- référence : lle 000 C 22
surface : :I.1.2Ea m“;Je

- référence : lle 000 C 24
surface: 7 Ségar:ﬁ?

nsion

- référence : parcelle 000 C 26
surface : 18 455 m*

Surface De Plancher
SDP existant : 703,8 m*

SDP projet : 2580 m*

Volumétrie |
Volumétrie existant : cave + RDC + R+1 + R+2 + Combles 1

sion ]
Volumétrie projet : RDC + R+1 + Combles A
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Projet de potager conservatoire
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LE POTAGER CONSERVATOIRE = 2000 M2

LES GRANDS ENJEUX
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Projet de potager conservatoire 0 03!

Restangues de pierres
séches (meuliére)
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Potager conservatoire




Observatoires de biodiversité 0 53!

Point d’observation 1

Terrasse de la Vinette

Valoriser la vue sur le domaine et les
plans d’eau.

Positionnement sur ’ancien cours
du ru, vue a 360 degrés, perspective
sur le domaine.

Point d’observation 2

Terrasse italienne

Offrir une vue sur les chateaux haut et bas
et 'ancienne maison du jardinier.
Proposer un espace de respiration et de
pause en offrant une expérience
sensorielle.

Installation de bancs

Point d’observation 3

Digue, en balcon sur l'ancien étang
de la Pécherie

Sensibiliser sur cette zone humide
d’une biodiversité riche

Point d’observation 4

L’allée sylvicole et la glaciére
Sensibiliser sur la richesse de la forét le
long de 'allée menant du chateau bas au
chateau haut.

Donner a voir la glaciére en explicitant
son usage.
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Rappel des délibérations passées et nouvelle délibération

Deux délibérations prises le 16 novembre 2023 pour prescrire deux révisions allégées permettant :

1. decréerun STECAL (Secteur de Taille et de Capacités d'Accueil Limitées) pour extensions batimentaires
nécessaires au développement hotelier et définir les modalités de concertation préalable associées

2. deréduire les espaces boisés classés et les faire correspondre a I'état actuel du site et définir les modalités de
concertation préalable associées
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Complément:
Prise d'un arrété du Maire pour prescrire la modification
Prise d'une délibération pour définir les modalités de concertation de la modif (NOUVEAU)

La modification porte sur:
1. I'inscription au plan graphique des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination
conformément au reglement écrit (rappel : en zone Na « Les batiments repérés au plan de zonage peuvent faire
I'objet d’'un changement de destination vers des activités de restauration, d’hébergement hételier et
touristique. ») (cf présentation conseil municipal du 6 novembre 2023)
2. Protéger le commerce en centre-bourg (ajout)
a) Interdiction du changement de destination (article L123-1-5; Article L151-16 du code de I'urbanisme)
b) Linéaire commercial protégé
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Modalités de concertation complémentaire

Les modalités de la concertation préalable proposées :

Considérant que ces sujets ont dé€ja été évoquées lors des deux réunions publiques de 2023,
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Durée de 1 mois
-Mise a disposition en Mairie d'un registre destiné a recueillir toutes les observations du public
Parution d'au moins un article dans le journal municipal ou sur internet.
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Prochaines étapes

A l'issue de la concertation préalable nouvelle (~26 mai), possibilité de :
- tirer le bilan de la concertation des trois démarches
- arréter les deux projets de révisions allégées.
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Engager opérationnellement la saisine de I'Autorité Environnementale et des Personnes Publiques Associées pour enquéte conjointe.
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